Richtlinien fur die Vergabe von gemeindlichen

Wohnbaugrundstiicken in der Stadt Bad Winnenberg B%EI)W[Jnnenberg

(gem. Ratsbeschluss vom 11.06.2026 Wir sind da

Fur die Bereitstellung von Eigenheimbaugebieten entwickelt die Stadt Bad Winnenberg
bedarfsgerecht neue Wohngebiete. Die Stadt Bad Wuinnenberg fuhrt diesbeziiglich eine
allgemeine Interessentenliste fur geplante Baugebiete im Stadtgebiet. Bauwillige haben die
Mdglichkeit sich unverbindlich und kostenfrei in diese Liste eintragen zu lassen.

Sobald die Vergabe der Baugrundstiicke ansteht, werden alle in der Liste geflihrten Personen
hieriiber durch Ubersendung eines einheitlichen Bewerbungsbogens unter Beriicksichtigung
der nachfolgenden Richtlinien informiert. Mit der Ubersendung des Bewerbungsbogens
werden alle Interessenten in die Lage versetzt, sich zu einem von der Stadt Bad Winnenberg
angegebenen Stichtag um die dann angebotenen Baugrundstiicke zu bewerben.

Alle Bewerber sind verpflichtet, bendtigte Nachweise (Kindergeld, sonstige Bescheinigungen,
etc.) unaufgefordert einzureichen. Die Nachweise durfen zum Bewerbungszeitpunkt nicht alter
als 3 Monate sein.

Nach schriftlicher Zusage der Stadt an einen Bewerber ist eine verpflichtende Kaution in Hohe
von 500 Euro bei der Stadt Bad Winnenberg innerhalb von 4 Wochen zu hinterlegen. Erst
nach Eingang der Kaution und der fir den Kaufvertrag erforderlichen Unterlagen wird der Notar
mit der Erstellung des Kaufvertragsentwurfes beauftragt. Kommt es zu einem
Vertragsabschluss, wird die Hohe der Kaution mit dem Kaufpreis verrechnet. Kommt der
Kaufvertrag nicht zustande, wird die Kaution nicht zurtickgezahlt. Die Kosten eines bereits
erstellten Kaufvertragsentwurfes sind vom Bewerber an den beauftragten Notar zu zahlen.

Il.
Um die Vergabe von Bauplatzen kénnen sich bewerben:

a) Personen, die in der Stadt Bad Wiinnenberg zu den Gemeindewahlen zugelassen sind,
das 18. Lebensjahr vollendet und ihre Hauptwohnsitz in Bad Winnenberg haben;

b) Personen, die in Bad Winnenberg als Selbststandige oder Unselbststéndige ihrem
Haupterwerb nachgehen und ihren Hauptwohnsitz von auswarts an den Erwerbsort in
Bad Wuinnenberg verlegen mochten;

c) Personen, die mindestens 5 Jahre in Bad Winnenberg mit Hauptwohnsitz gemeldet
waren und ihren Hauptwohnsitz nach Bad Winnenberg verlegen mochten.

d) Personen, die ohne glltige Ausweispapiere eines Mitgliedstaates der Europdaischen
Gemeinschaft sind, das 18 Lebensjahr vollendet, in Bad Winnenberg ihren
Hauptwohnsitz haben und eine dauernde Aufenthaltsberechtigung besitzen;

Treffen mehrere der unter a) bis d) genannten Voraussetzungen auf einen Bewerber zu, wird
nur die Voraussetzung bertcksichtigt, fir die der Bewerber die meisten Punkte erhalt. Eine
Summierung von Punkten ist nicht moglich.

Bei Eheleuten oder anderen Lebensgemeinschaften missen diese Voraussetzungen fir
mindestens einen Partner vorliegen.



Bewerber, die eine der vorstehenden Voraussetzungen erfillen, erhalten beim Ersterwerb
(Ausnahme siehe Nr. VIII f) ein Baugrundstiick im Rahmen der Mdglichkeiten zu den vom Rat
festgelegten Verkaufsbedingungen.

V.

An der Zuteilung nach diesen Bedingungen nehmen alle Bewerber teil, die die
Voraussetzungen nach Il a, b, c, d erfullen. Diese Personengruppen sollen die Méglichkeit
haben, einmal im Leben ein stadtisches Baugrundstiick zu erwerben. Bei der Vergabe der
Bauplatze sind vorranging junge Familien, die zum ersten Mal ein Wohnhaus errichten
mdochten, sowie altere Personen, die ggf. ein altengerechtes Wohnen erméglichen méchten,
zu bertcksichtigen.

Sollten nach der Vergabe der Baupléatze an die v.g. Personen noch Grundstiicke zur Verfligung
stehen, kdnnen diese auch an weitere Interessenten z.B. fur Mietwohnungsbau vergeben
werden.

V.

Im Rahmen verfigbarer Bauplatze in den einzelnen Baugebieten bietet die Stadt Bad
Winnenberg auch Bauplatze fur Nicht-Winnenberger-Bewerber (auswartige Bewerber) an,
die die Voraussetzungen nach Punkt Il. der Vergabegrundsatze nicht erfillen, soweit
Winnenberger Bewerber nicht benachteiligt und ansonsten die Bedingungen der vom Rat
beschlossenen Vergaberichtlinien eingehalten werden.

Voraussetzung ist, dass diese Bewerber selbst kein eigenes Haus, keine Eigentumswohnung
und keinen Bauplatz weder im Stadtgebiet Bad Winnenberg noch in einem anderen
Stadtgebiet besitzen.

VI.

Die Ortsteile Bleiwasche, Helmern und Leiberg sollen sich nach dem Landesentwicklungsplan
NRW in lhrer GrolRenordnung nicht Gber den Rahmen ihrer natirlichen Zunahme hinaus
weiterentwickeln. Diese gesetzliche Vorgabe mache eine einschrénkende Anwendung dieser
Vergabegrundsatze notwendig und zwar in der Weise, dass in diesen Ortsteilen eine
Bauplatzvergabe grundsatzlich nur an Bad Winnenberger Bewerber vorgenommen wird gem.
Il. a, c und d. Uber AuRnahmen von dieser Regelung entscheiden in begriindeten Einzelfallen
die politischen Gremien der Stadt Bad Winnenberg.

VII.

Die Kaufer haben sich vertraglich zu verpflichten, das auf dem Grundstiick zu errichtende
Gebéaude innerhalb einer Frist von 2 Jahren bezugsfertig zu erstellen, erstmals selbst mit
Hauptwohnsitz zu beziehen und mindestens 5 Jahre zu bewohnen.

Bei einer Vermietung des Wohnhauses eines Bewerbers der zum Selbstbezug verpflichtet ist,
ist innerhalb des Zeitraums von 5 Jahren ab der Bezugsfertigkeit eine Nachzahlung auf den
regularen Kaufpreis von 50 % an die Gemeinde zu entrichten.



Die Zahlungspflicht ist im Kaufvertrag mit aufzunehmen und ist in das betreffende Grundbuch
per Grundschuld einzutragen, sofern eine Vermietung gem. Abs. Il erfolgt und der Kéaufer die
Nachzahlung nach schriftlicher Aufforderung durch die Stadt nicht in angemessener Frist
(max. 8 Wochen) vornimmt.

Bei Nichteinhaltung der Bebauungsfrist gem. Abs. 1 wird das Grundstick auf Kosten des
Bewerbers rickubertragen. Der gezahlte Kaufpreis samt ErschlieBungskosten wird zinslos
erstattet. Durch die Riuckubertragung wird eine Aufwandspauschale in Hohe von 500,00 Euro
fallig. Das gleiche gilt, sollte der Bewerber das Grundsttck vorzeitig zurlickgeben, da er seiner
Bebauungsverpflichtung nicht mehr nachkommen méchte.

VIII.

Fir die Vergabe der Bauplatze in den einzelnen Baugebieten ist die nachfolgende
Punkteauflistung zur Bestimmung der Rangfolge heranzuziehen:

a) ¢ Bewerber mit Hauptwohnsitz in Bad Wiinnenberg,
o Bewerber, die in Bad Winnenberg inrem Haupterwerb
nachgehen,

e Bewerber die mindestens 5 Jahre in Bad Wiunnenberg
mit Hauptwohnsitz gemeldet waren und ihren
Hauptwohnsitz nach Bad Wiuinnenberg verlegen
mochten.

e Bewerber, die ohne glltige Ausweispapiere eines
Mitgliedsstaates der Europdischen Gemeinschaft sind
und ihren Hauptwohnsitz in Bad Winnenberg haben:

mindestens 2 Jahre 3 Punkte
mindestens 5 Jahre 5 Punkte
mindestens 10 Jahre 8 Punkte
mindestens 15 Jahre 10 Punkte

Zuschlage erhalten:

b) Verheiratete Bewerber oder solche, die in einer anderen 5 Punkte
ehedhnlichen Lebensgemeinschaft mindestens seit 3 Jahren
mit gemeinsamen Hauptwohnsitz/Nebenwohnsitz
zusammenleben

C) Sozialer Bezug (max. 13 Punkte)

Anzahl und Alter der Kinder, die mit Hauptwohnsitz bei dem
Bewerber gemeldet sind (max. 9 Punkte)

Kinder 0 bis 12 Jahre, je Kind und bei Schwangerschatt 3 Punkte
Kinder 13 bis 17 Jahre, je Kind 2 Punkte
Kinder 18 bis 26 Jahre, je Kind 1 Punkt

Mafgeblich ist der Nachweis Uber die Berechtigung fir den
Erhalt des Kindergeldes durch den Erwerber.

Eine arztliche bescheinigte Schwangerschaft wird als Kind
angerechnet.



Im Haushalt des Bewerbers ist eine schwerbehinderte oder 4 Punkte
pflegebedurftige Person mit Hauptwohnsitz gemeldet.

Ein Nachweis Uber eine Schwerbehinderung von mindestens
50 % oder eines Pflegegrades 2 oder hoher ist einzureichen.

d) Fur die Nichtberlcksichtigung bei friheren Bauplatzvergaben: 2 Punkte

Die Mitnahme von Punkten ist nur fir den Ortsteil mdglich, in
dem der Bewerber bei friheren Bauplatzvergaben nicht
bertcksichtigt wurde.

Dieser Absatz findet keine Anwendung bei Bewerbern, die
einen friher zugeteilten Bauplatz abgelehnt haben.

e) Ehrenamt

Eine ehrenamtliche Tatigkeit liegt vor, wenn ein
ehrenamtliches oder birgerschaftliches Engagement von
durchschnittlich wenigstens 4 Stunden pro Woche bzw. 200
Stunden im Jahr, z.B. im Verein, eine allgemein anerkannte
Organisation im Bereich Soziales, Kultur, Bildung, Sport,
Kirche oder Politik seit mindestens zwei Jahren
ununterbrochen aktiv ausgetbt wird bzw. in den letzten 5
Jahren ausgeibt wurde oder jemand Trager der NWR-weit
geltenden Ehrenamtskarte ist.

Beispielsweise: Ausubung einer Tatigkeit im Vorstand,
Ubungsleiter und dergleichen. Die Wochenstunden der
ehrenamtlichen Tatigkeiten in verschiedenen Bereichen und
Vereinigungen kénnen kumuliert werden. Es ist in jedem Fall
ein entsprechender schriftlicher Nachweis auf einem von der
Stadt Bad Winnenberg vorgegebenen Muster notig. Dieser
muss von dem Vereinsvorstand oder einer vergleichbaren
bevolimachtigten Person ausgestellt werden. Zusatzlich ist
zum Nachweis der bevollmachtigten Person ein Auszug aus
dem Vereinsregister oder ein vergleichbarer Nachweis zu
erbringen. Das Ehrenamt muss aktiv im Stadtgebiet Bad
Winnenberg ausgelibt werden bzw. kann auch auRerhalb des 3 Punkte
Stadtgebietes, jedoch fiur Bad Winnenberger Einwohner,
ausgetbt werden

f) Bereits vorhandener Bauplatz im Eigentum:
- Bereits einen stadtischen Bauplatz erhalten innerhalb - 10 Punkte
der letzten 20 Jahre
- Vorhandenes Baugrundstiick - 10 Punkte
Bei verheirateten Bewerbern oder solchen, die in einer anderen Lebensgemeinschaft

zusammenleben, wird bei der Punktevergabe derjenige Partner berticksichtigt, der die meisten
Punkte auf sich vereinigen kann.



Fur die Rangordnung ist die Gesamtpunktzahl mal3gebend. Soweit die Bewerber gleiche
Punktzahlen erreichen, erhalt derjenige Bewerbe in der Reihenfolge den Vorzug, der
o die groRte Zahl an versorgungspflichtigen (minderjahrige Kinder, Pflegebedurftige oder
Schwerbehinderte) Haushaltsangehdrigen vorweist,
¢ die Bewerbung friiher vollstéandig eingereicht hat,
e im Losverfahren zum Zuge kommt.

IX.
Im Einzelfall kann der Rat der Stadt Bad Wiinnenberg Abweichungen von diesen Grundsatzen
zulassen, dariliber hinaus besteht kein Rechtsanspruch auf ausschlie3liche Anwendung dieser
Grundsatze und kein Anspruch auf Schadensersatz bei abweichender Handhabung.
Der Rat behdlt sich des Weiteren vor, vor Vergabe der Bauplatze in den einzelnen
Baugebieten, einen prozentualen Anteil der Bauplatze fur innovative und der Gesellschaft
mehrwertbringende Wohnkonzepte wie z.B.

- Flachen- u. ressourcenschonende Kleinhduser
- Mehrgenerationenwohnkonzepte

zur Verflgung zu stellen. Die Vergabe dieser Bauplatze erfolgt nicht auf Grundlage dieser
Vergaberichtlinien.
Zur generellen Information:

Alle maskulinen Personen- und Funktionsbezeichnungen sind selbstverstandlich fir das
weibliche, diverse und mannliche Geschlecht in gleicher Weise zu verstehen.

Bad Wunnenberg, 15.06.2026

Gez. Ursula Berhorst-Schafers

Ursula Berhorst-Schéfers
Bilrgermeisterin



