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. PLANZEICHENERKLARUNG

A. FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

1 Art der baulichen Nutzung

WA Allgemeines Wohngebiet

Fullschema der Nutzungsschablone

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.Vm. §§ 1 bis 11 BauNVO

Art der baulichen Nutzung WA
Grundflachenzahl (GRZ) 04 1
Bauweise o] Léﬁ

2 MaR der baulichen Nutzung

04 zulassige Grundflachenzahl als Hochstmal}

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal, z.B. Il (zwei) Vollgeschosse

FH maximal zulassige Firsthohe
TH maximal zulassige Traufhéhe
3 Bauweise, liberbaubare und nicht

liberbaubare Grundstiicksfliachen

Baugrenze
o offene Bauweise

£D

Einzel- und Doppelhauser zulassig

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 bis 21a BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNV0

max. Zahl der Vollgeschosse

-l - L
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L
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D
DTl lale

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
sowie MaRnahmen zum Ausgleich

Offentliche Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (in Verbindung mit
textlichen Festsetzungen unter Punkt 8.2)

Wasserflachen und die Flachen fiir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Wasserflachen

Entwasserungsflachen, Notwasserwege
Zweckbestimmung Graben bzw. Mulden (i.V.m. Pos. 6)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

mit Geh- und Leitungsrecht zu belastende Flache zu Gunsten der
Stadt Bad Wiinnenberg

hier: Rasenmulde fiir die Retention und Ableitung von Niederschlag-
wasser nach Starkregenereignissen (Funktion auch als
Notwasserweg)

B. SONSTIGE PLANZEICHEN

4 Dachform r--'l
FD, PD, VPD Flach-, Pult- oder versetzte Pultdacher mit einer Dachneigung (DN) von 0° bis 10° l——-!
SD, WD Sattel- oder Walmdacher mit einer Dachneigung (DN) von 38° bis 45° Jﬁzz,o#
AN
.. N\
5 Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
102,50
—_— StraRenbegrenzungslinie '$'
Strallenverkehrsflachen
- offentlich
6 Grunflachen § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflachen

private Grinflachen

Zweckbestimmung: Retention und dezentrale Ableitung von
Niederschlagwasser « Notwasserweg

(i.V.m. Pos. 8 der zeichnerischen Festsetzungen)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Bemalung in Metern (z.B. 22,0 m)

Vorgartenbereich

Hoéhenbezugspunkt (HBP, Angabe in m . NN)

Haupffirstrichtung und Gebaudeldngsachse der Hauptbaukdrper bei
Satteldachern und Walmdachern

C. BESTANDSDARSTELLUNGEN

120

008

Bestandsgebaude (z. T. mit Hausnummer)

vorhandene Flurstiicksgrenze mit Flursticksnummer

vorhandene Flurgrenze mit Flurnummer

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 7 BauGB

lll. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (§9 BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1

21

2.2

23
2.3.1

232

223

224

3.1

3.2

3.3

4.1

6.1

6.2

Art der baulichen Nutzung gemaf § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet gemafR § 4 BauNVO

In dem WA-Gebiet sind alle allgemein zulassigen Nutzungen gemaf § 4 (2) BauNVO zulassig.
Ebenfalls zulassig ist die ausnahmsweise zulassige Nutzung gemaf § 4 (3) Nrn. 1 und 2
BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe).
Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR § 4 (3) Nrn. 3, 4 und BauNVO (Anlagen fur
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind in dem WA-Gebiet nach § 1 (6) Nr. 1
BauNVO ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung gemaf3 § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) gemal} §§ 16 und 19 BauNVO

Die Grundflachenzahl (GRZ) ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes auf 0,3 als Hochst-
mal festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse im Sinne des § 2 Abs. 6 BauO NRW
gemaf §§ 16 und 20 (1) BauNVO

Die maximal zuldssige Anzahl der Geschosse ist im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
auf zwei (ll) Vollgeschosse begrenzt.

Hohe baulicher Anlagen gemaf § 18 BauNVO

Die Bezugshdhe fir alle festgesetzten Héhen baulicher Anlagen in den allgemeinen Wohnge-
bieten WA1 - WAG ist die jeweils festgesetzte Hohe des Hohenbezugspunktes (HBP). Die Hohe
ist in Metern Uber Normalhéhennull fur jede Wohngebietsflache angegeben (siehe Einschrieb in
der Plangrafik).

Die Firsthohe (FH) ist die Hohe des hdchsten Punkts des Gebaudedaches Gber dem Bezugs-
punkt. Attiken und Brustungen gelten als Bestandteil des Gebaudedaches.
Gemal} den u.a. Systemskizzen wird die maximal zulassige Firsthéhe FH wie folgt festgesetzt:

Gebaudetyp 1 (Satteldach SD, Walmdach WD): 9,00m
Gebaudetyp 2 (Pultdach PD): 7,50m
Gebaudetyp 3 (versetztes Pultdach VPD): 7,50m

Die Traufhéhe (TH) ist die Hohe des Schnittpunkts der traufseitigen aufgehenden Wandaul3en-
flachen mit der Oberkante Dachhaut Gber dem Bezugspunkt. Davon abweichend gilt:

 Bei Dachformen mit Attika oder Bristung ist die Oberkante der Attika bzw. der Bristung als
Traufpunkt anzunehmen.
 Flr Flachdacher ist allseitig die Oberkante Attika bzw. Aufkantung mafgeblich.

Gemal den u.a. Systemskizzen wird die maximal zulassige Traufhohe TH wie folgt festgesetzt:

Gebaudetyp 1 (Satteldach SD, Walmdach WD): 4,50m
Gebaudetyp 2 (Pultdach PD): 6,40m
Gebaudetyp 3 (versetztes Pultdach VPD): 6,40m

Fir untergeordnete technische Aufbauten, Anlagen zur Warmertickgewinnung und zur Nutzung
regenerativer Energien darf die maximale Firsthdhe um max. 1,5 m Uberschritten werden, wenn
diese Aufbauten oder Anlagen einen Mindestabstand von 1,5 m von allen Dachkanten einhalten.

Systemskizzen zur Trauf- und Firsthéhe:

Gebaudetyp 1:
Satteldach (SD) / Walmdach (WD)

Gebaudetyp 2:
Pultdach (PD)

FH

N m
M
_

4

max. 9,00m
=
T
max. 7,50m
Traufhéhe
4
max. 6,40m |/I

Traufhéhe
max. 4,50m

|

Gebaudetyp 3:
versetztes Pultdach (VPD)

FH

DachhaUt

TH

max. 7,50m
Traufh6he
max. 6,40m

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen sowie
Stellung baulicher Anlagen gemal § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise gemal § 22 BauNVO

Die Festlegung der Bauweise ist der jeweiligen Nutzungsschablone im zeichnerischen Teil
des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO

Die Uberbaubare Grundstucksflache fur die Hauptgebaude ist in der Planzeichnung durch
die eingetragenen Baugrenzen festgelegt. Balkone, Loggien, Wintergarten etc. sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen

Soweit im Plan fir die Bauplatze festgesetzt, sind die wesentlichen Gebaudekanten und
Hauptgebauderichtungen (Firstrichtungen) parallel zu den eingezeichneten Richtungen zu
erstellen. Abweichungen bis zu 5° sind zulassig.

Flachen fiir erforderliche Nebenanlagen, Stellplatze, Carports und Garagen sowie
Einschrankungen fir Nebenanlagen gemafl § 9 (1) Nr. 4 u. Nr. 22 BauGB

Flachen fur Garagen, Stellplatze und Zufahrten gemaf § 12 BauNVO

Offene Garagen (Carports) und Stellplatze sind auch in den nicht Gberbaubaren Grund-
stlcksflachen zulassig. Bei senkrechter Zufahrt sind folgende Abstande von der Verkehrs-
flache einzuhalten:

Offene Garagen: 2m
Stellplatze: direkt im Anschluss an die Verkehrsflache

Sind offene Garagen langs zur Verkehrsflache angeordnet, ist ein seitlicher Abstand von 1m
zu dieser einzuhalten. Dachlberstéande durfen nicht in die offentliche Flache hineinragen. Sie
mussen gegenulber der Verkehrsflache einen Abstand von mindestens 0,5 m einhalten.

Alle befestigten privaten Flachen fur Stellplatze, Zufahrten und Wege sind mit wasserdurchlas-
sigen Pflasterbeldgen, Schotterrasen, Rasengittersteinen oder Rasenpflaster zu befestigen.
Bitumindse Belage, z.B. Asphalt, oder Beton sind unzulassig.

Zahl der Wohnungen gemaf § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In allen Teilen des festgesetzten allgemeinen Wohngebietes (WA) sind je Einzelhaus hdch-
stens zwei Wohnungen zulassig. Je Doppelhaushélfte ist eine Wohnung zulassig.

Verkehrsflachen gemal} § 9 (1) 11 BauGB

Grundstiickszufahrten und -zuwegungen

In den allgemeinen Wohngebieten ist pro Baugrundstiick mit Einzelhausbebauung eine Zu-
fahrt in einer Breite von maximal 5m zuldssig. Fur Baugrundstticke mit Doppelhausbebauung
sind zwei Zufahrten mit einer Breite von jeweils maximal 5m zulassig. Die Zuwegung zum
Wohnhaus ist jeweils in diese Zufahrt zu integrieren.

Aufschiuttungen und Abgrabungen sowie Ausbau von Wegen und Straflen
(gemal § 9 Abs. 1 Nr. 11i. V. m. Nr. 26 BauGB)

Sofern zur Herstellung des StralRenkérpers auf den an die offentlichen Verkehrsflachen
angrenzenden Grundstlcken unterirdische Stutzbauwerke (Ruckenstitzen) entlang
der Grundstuicksgrenze mit einer Breite von ca. 20 cm und einer Tiefe von ca. 30 cm
erforderlich sind, sind diese von den jeweiligen Grundstiickseigentimern entschadi-
gungslos zu dulden.

7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5.1

8.5.2

10

Grunflachen gemal § 9 (1) 15 BauGB

Private Griinflachen

Die privaten Grunflachen sind entsprechend ihrer Zweckbestimmung als Rasenmulde anzule-
gen und dauerhaft funktionsfahig zu erhalten.

Innerhalb der privaten Grunflachen ist die Errichtung von baulichen Anlagen ausgeschlossen.
Ausnahmsweise zuldssig sind ausschlieRlich bauliche Anlagen, die der festgesetzten Zweck-
bestimmung der Grunflachen unmittelbar dienen.

MaBnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft sowie Pflanzbindungen und Pflanz-
gebote gemaf § 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB

Flachen und MaRnahmen innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache

Ein Flachenanteil von mindestens 25% der festgesetzten offentlichen Verkehrsflache ist unver-
siegelt zu erhalten und als Pflanzbeete in die Verkehrsflache zu integrieren. Bei der Einbindung
der Pflanzbeete in die Verkehrsflache und ihrer Ausfiihrung ist zu bertcksichtigen:

(1) Innerhalb der Pflanzbeete sind mindestens 8 Laubbdume gemal der Artenliste unter Pos.
8.5.2 anzupflanzen. Als Standorte fiir die Laubbdaume sind Pflanzbeete mit einer unversie-
gelten Mindestflache von 6m2 sowie einer Mindestbreite von 2m vorzusehen. Im Ubrigen
sind die Pflanzbeete durch Ansaat mit einer standortangepassten Landschaftsrasen-
mischung des Ursprungsgebietes "Westdeutsches Tiefland und unteres Weserbergland"
anzusaen und als extensive Wiesenflache zu entwickeln.

(2) Das innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache anfallende Niederschlagwasser ist insgesamt
in die Pflanzbeete einzuleiten und somit pflanzenverfiigbar zu machen (sog. 'blaugriine Er-
schliessung'). Die Pflanzbeete sind deshalb als sog. Tiefbeete' oder Mulden anzulegen und
mit einem hinreichend grof3en Ruickhaltevolumen zu dimensionieren. Durch geeignete bau-
liche Malinahmen (z.B. Rohrdurchlasse im Bereich der Grundsticksuberfahrten) ist daruber
hinaus eine Vereinigung benachbarter Mulden zu Muldensystemen vorzusehen, soweit dies
fur die gleichmaRige Wasserversorgung der Baume oder die sichere Ableitung des anfallen-
den Niederschlagwassers sinnvoll bzw. erforderlich ist.

Offentliche Flidchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9(1) Nr. 20 BauGB)

Innerhalb der Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft ist der temporar wasserfiihrende Graben mit einem struktur- und
artenreichen Vegetationsbestand zu erhalten und zu entwickeln. Die Eignung der Flachen
als Retentionsraum ist durch eine entsprechend moderate Abflachung der Uferrandbereiche
sowie eine strukturreiche Vegetationsentwicklung zu férdern.

Bauliche Anlagen, Aufschittungen und Flachenversiegelungen sind mit Ausnahme erforder-
licher Anlagen fir die Wasserwirtschaft nicht gestattet.

Hinweis: Die Funktion der Randbereiche als Rdumstreifen zur Unterhaltung des Grabens ist zu
berticksichtigen!

Extensive Dachbegriinung (§ 9(1) Nr. 25a BauGB):

Auf den Hauptbaukdrpern, Garagen und Carports sind Flachdacher und flachgeneigte Dach-
flachen mit einer Neigung bis einschliellich 10° mindestens extensiv zu begrinen. Die durch-
wurzelbare Gesamtschichtdicke der Vegetationstragschicht muss mindestens 10 cm betragen.
Die Bepflanzung mit einer standortgerechten Vegetation ist fachgerecht zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten. Flachenhafte Ausfalle der Vegetation ab 5 m? sind in der folgenden Pflanzpe-
riode zu erganzen. Die Kombination der Begriinung mit aufgestanderten Solaranlagen ist zulas-
sig. Die brandschutztechnischen Bestimmungen sind zu beachten. Von der Vorschrift ausge-
nommen sind bei Hauptbaukorpern die zu den Staffelgeschossen gehérenden begehbaren
Dachterrassen sowie Glas-/Belichtungsflachen und technische Einrichtungen/ Anlagen.

Hinweis: Die Pflanzenauswahl ist auf das jeweilige Substrat abzustimmen. Auf eine ange-
messene Vielfalt der Artenzusammensetzung und der Lebensrdume fiir Flora und Fauna ist zu
achten.

Artenlisten fiir Pflanzvorgaben gemaf § 9(1) 25a BauGB

Allgemeine Anforderungen an Herkunft und Qualitat des zu verwendenden Pflanzgutes

Far alle PflanzmalRnahmen ist ausschlieRlich gebietsheimisches Pflanzgut des Herkunftsge-
bietes 4: Westdeutsches Bergland mit Oberrheingraben (HK4) einzusetzen.

Die gemal} Pos. 8.5.2 zulassigen Baume sind in der Mindest-Pflanzenqualitat 'Hochstamm',
3xv, mit Ballen, Stammumfang 14 - 16 zu verwenden.

Baume

Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Betula pendula (Sand-Birke)
Carpinus betulus (Gem. Hainbuche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)
Sorbus aria (Echte Mehlbeere)
Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

MaRnahmen der Regenwasserbewirtschaftung
(gemafl § 9 (1) Nr. 14 und Nr. 20 BauGB i.V.m. § 2 (2) LWG)

Abwasservermeidung:

Der Anfall von Abwasser auf den Grundsticken ist soweit wie moglich zu vermeiden. Dies

gilt auch fur den Anfall von Oberflachenwasser aus den versiegelten Grundstucksbereichen.

* Nicht zwingend notwendige Flachenversiegelungen sind grundsatzlich zu vermeiden.

+ PKW-Stellplatze sowie deren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Belagen herzustel-
len. Erlaubt sind Pflaster mit mindestens 1 cm breiten Rasenfugen und durchlassigem
Untergrund, Schotterrasen, Rasengittersteine, Kies und Splitt sowie Drainagepflaster.

Ruckhaltung und Versickerung:

Das auf den privaten Grundstlicken anfallende nicht verschmutzte Niederschlagwasser darf
nur in die dafiir zugelassenen o6ffentlichen Anlagen (Regenwasserkanalisation, Regenwas-
sergraben, zentrale Rickhalteanlagen) eingeleitet werden, soweit es nicht bei demjenigen,
bei dem es anfallt, mit vertretbarem Aufwand verwertet (Regenwassernutzung inkl. Bewas-
serung der Vegetationsflachen), versickert oder zurtickgehalten werden kann.
Niederschlagsabflisse von unbeschichteten Metalldachern aus Kupfer, Zink oder Blei sind
nach einer geeigneten Vorbehandlung zur Beseitigung einer méglichen Verunreinigung des
Wassers durch die genannten Schwermetalle gemeinsam mit dem nicht verschmutzte Nie-
derschlagwasser abzuleiten.

Als dezentraler Rickhalte- und Versickerungsraum auf den privaten Grundstucken ist ein
Volumen von mindestens 25 I/m? abflusswirksamer Flache vorzusehen. Das Riickhaltevolu-
men kann insbesondere in Form von Versickerungs- und Rickhaltemulden, Zisternen, Mul-
den-Rigolen-Anlagen, Stauraumkanalen oder in einer sinnvollen Kombination der vorge-
nannten Anlagen bereitgestellt werden. Ablaufe und Notlberlaufe der vorgenannten Anlagen
sind an das o6ffentliche Regenwassersystem anzuschlief3en. Soweit eine Versickerung in den
Untergrund auf privaten Grundstiicksflachen méglich und vorgesehen ist, darf diese nur Uber
die belebte Oberbodenschicht erfolgen.

Der Speicherinhalt von reinen Rickhalteraumen kann weiterhin in Form von Riickhalteanla-
gen beziehungsweise Zisternen zur Brauchwassernutzung mit gedrosseltem Ablauf bereit-
gestellt werden.

Die hdchstzulassige Drosselspende bei der Niederschlagwasser-Einleitung von privaten Rick-
halteanlagen in die 6ffentlichen Regenwasserbeseitigungsanlagen betragt Q4 = 25 I/s*ha be-
zogen auf die gesamte abflusswirksame Grundsttcksflache.

Zuordnungsfestsetzung gemal § 9 (1a) BauGB

Durch die im Rahmen des Bebauungsplans vorbereiteten zulassigen Eingriffe in Natur und
Landschaft entstehen innerhalb des Geltungsbereiches insgesamt Beeintrachtigungen im
Umfang von 44.481 Wertpunkten, die nicht am Ort des Eingriffs vermieden oder ausgeglichen
werden kdénnen. Zur Kompensation dieses Defizits von 44.481 Wertpunkten wird dem Bebau-
ungsplan eine externe 'Okokontoflache’ zugeordnet:

Die Kompensation erfolgt auf der im beigefligten Plananhang 1 dargestellten Flache
Gemarkung Furstenberg * Flur 3 « Flurstick 12.

Die Umsetzung und dauerhafte Sicherung der Mal3nahme A3 erfolgt durch die Abbuchung
von 44.481 Wertpunkten vom bestehenden Guthaben des Okokontos Fu-013 der Stadt Bad
Wiinnenberg (Okokontoflache Lfd. Nr. 5 geméaR Verfligung des Kreises Paderborn vom
19.12.2023, Az.: 40682-23-450). Mit der Rechtsverbindlichkeit dieses Bebauungsplans wird
das entsprechende Wertpunktekontingent auf dem vorgenannten Okokonto dauerhaft fir
das vorliegende Plangebiet zweckgebunden und von der zustandigen Naturschutzbehdrde
im Okokontoverzeichnis entwertet.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§ 89 BauO NRW i. V. m. § 9 (4) BauGB)

1 Geltungsbereich (gemaf § 89 BauO NRW)
Die ortlichen Bauvorschriften gelten fur alle Teilflachen des WA-Gebietes (WA1 — WAG) im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes 'Hinter Nissen Hause 2' soweit nicht im Einzelfall
anders angegeben.

2 AuBRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 89(1) Nr. 1 BauO NRW)

21 Dachform und Dachneigung
In allen Wohngebieten WA 1 - WA 6 des Geltungsbereiches sind Flachdacher (FD), Pultdacher
(PD) und versetzte Pultdacher (VPD) mit einer Dachneigung von 0° bis 10° sowie Sattedacher
(SD) und Walmdacher (WD) mit einer Dachneigung von 38° bis 45° zulassig.
Sattel- und Walmdacher sind hinsichtlich der Dachneigung der jeweils gegenuberliegenden
Teilflache des Daches als symmetrisches Dach auszufiihren. Ausgenommen von dieser
Regelung sind abgeschleppte Dacher fir untergeordnete Gebaudeteile.

2.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte, Dachgestaltung
Dachaufbauten und -einschnitte sind nur bei Sattel- und Walmdéachern und nur in einer Ge-
schossebene zulassig. Sie dirfen in ihrer Gesamtlange 50% der Trauflange der zugehdrigen
Dachflachen nicht Gberschreiten. Zur Ermittlung der Gesamtlange werden einzelne Dachauf-
bauten und Dacheinschnitte — jeweils mit ihrer gré3ten Lange in der Dachhaut — zusammen-
gerechnet.
VVom Ortgang sowie zwischen zwei Gauben ist ein Abstand von mindestens 1,50 m einzu-
halten. Vom First ist ein Abstand von mindestens 0,75 m parallel zum Sparren in Richtung
Traufe einzuhalten.

3 Gestaltung von Vorgartenbereichen
Die in der Planzeichnung entsprechend dargestellten Vorgartenbereiche sind gartnerisch
anzulegen, zu gestalten und zu unterhalten. Ausgenommen von der Vorgarteneingrunung
bleiben notwendige Zufahrten, Zuwegungen und nicht Uberdachte Stellplatze.
Insgesamt darf nicht mehr als 50 % der Vorgartenflache fir Wege und Stellplatze befestigt
werden. Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) sowie Nebenanlagen sind innerhalb der
Vorgartenflache nicht zulassig.

4 Kiesbeete

___Plananhang 1

Zuordnung der Kompensationsflache A3
(siehe planungsrechtliche textliche Festsetzung Pos. 10)

Gemarkung Furstenberg ¢ Flur 3 « Flurstick 12

Die Anlage von Kiesflachen im Bereich der Hausgarten (sog. Schotter- oder Steingarten)
ist unzuldssig.

Mafstab 1 : 5000

192

W

176

11

Gemarkung FUrsteHberg
Flur 3

10

21

VI. VERFAHRENSVERMERKE

V. SONSTIGE HINWEISE

1.

Natur-, Boden- und Baudenkmaler

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kultur- und /oder naturgeschichtliche Boden-
befunde, d. h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen
in der naturlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen
und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung
von Bodendenkmalern ist unverziglich anzuzeigen bei der

Stadt Bad Wiinnenberg als Untere Denkmalbehérde
und/oder der

LWL-Archéaologie fiir Westfalen/Auenstelle Bielefeld
Am Stadtholz 24a, 33609 Bielefeld, Tel.: 0521 52002-50; Fax: 0521 52002-39
E-Mail: lwl-archaeologie-bielefeld@Iwl.org).

Das entdeckte Bodendenkmal und die Entdeckungsstatte sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unverandert zu belassen, wenn nicht die Obere Denkmalbehoérde
die Entdeckungsstatte vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet. Die Obere
Denkmalbehdrde kann die Frist verlangern, wenn die sachgerechte Untersuchung oder die
Bergung des Bodendenkmals dies erfordern und dies fir die Betroffenen zumutbar ist (§ 16
Abs. 2 DSchG NRW).

Gegenuber der Eigentimerin oder dem Eigentimer sowie den sonstigen Nutzungsberechtig-
ten eines Grundstlcks, auf dem Bodendenkmaler entdeckt werden, kann angeordnet werden,
dass die notwendigen Maf3nahmen zur sachgemafien Bergung des Bodendenkmals sowie
zur Klarung der Fundumstande und zur Sicherung weiterer auf dem Grundstlick vorhandener
Bodendenkmaler zu dulden sind (§ 16 Abs. 4 DSchG NRW).

Okologische Belange und Artenschutz

Die Bericksichtigung 6kologischer Belange wird nachdrticklich empfohlen. Vorrangig

relevante Themenbereiche sind

* Wasser- und Energieeinsparung,

* Nutzung umweltvertraglicher Baustoffe und Energietechniken,

* Minimierung der Neuversiegelung,

* naturnahe Wohnumfeldgestaltung mit i.W. standortheimischen und kulturhistorisch
bedeutsamen Gehdlzen

Ferner sind die artenschutzrechtlichen Zugriffsverbote gem. § 44 Abs. 1 Nrn. 1 - 4 BNatSchG
zu berlcksichtigen. Demnach

.. ,ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu bescha-
digen oder zu zerstdren

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Ubenwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Ar-
ten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren, wild lebende Pflanzen
der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.”

Verwendung von Mutterboden

Nach § 202 BauGB in Verbindung mit DIN 18915 ist bei der Errichtung oder Anderung von
baulichen Anlagen der Oberboden (Mutterboden) in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung zu schutzen. Er ist vordringlich im Plangebiet zu sichern, zur Wiederverwen-
dung zu lagern und spater wieder einzubauen.

Starkregen/Uberflutungsvorsorge

ErdgeschossfulRbdden sollten mindestens 15 cm oberhalb des hdchsten Punktes des um das
Wohnhaus anstehenden Gelandes (im Ursprungszustand) errichtet werden. Rdume unterhalb
dieses Gelandeniveaus sollten uberflutungssicher ausgebildet werden, d.h. Kellerfenster und
Kellerschachte sowie Zugange, Zu- und Ausfahrten sind durch geeignete MalRnahmen (z. B.
durch ausreichend hohe Aufkantungen/Schwellen gegeniber dem angrenzenden Gelande-
niveau) gegen oberflachliches Eindringen von Niederschlagswasser zu schitzen.
Gartenflachen sollten gegenliber dem Ursprungs-Gelandeniveau etwas tiefer angelegt wer-
den, um Retentionsrdume zu erzeugen, in denen das Niederschlagswasser bei Starkregen-
ereignissen schadlos zwischengespeichert werden kann.

Technische Regelwerke
Technische Regelwerke, auf die in den Festsetzungen Bezug genommen wird, liegen bei
der Stadt Bad Winnenberg zur Einsichtnahme vor.

V. ANGABE DER RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025 (BGBI. | Nr. 348)

Die Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 G vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr. 176)

Das Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) vom
29.03.2026 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.05.2024
(BGBI. I. Nr. 87).

Die Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Nordrhein-Westfalische Bauordnung NRW
(BauO NRW) - in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2018 (GV. NRW. S. 421), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 31.10.2023 (GV. NRW. 2023 S. 1172).

Die Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV. NRW. S.666), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10.07.2025 (GV.
NRW. S. 618).

Aufstellungsbeschluss
gemal § 2(1) BauGB

Fruhzeitige Beteiligung
gemal §§ 3(1), 4(1) BauGB

Offentliche Auslegung
gemal § 3(2) BauGB

Satzungsbeschluss
gemal § 10(1) BauGB
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STADT BAD WUNNENBERG

NEUAUFSTELLUNG

Die Aufstellung des Bebauungsplanes ist geman

§ 2(1) BauGB vom Rat der Stadt Bad Wiinnenberg
erstmals am 12.03.2020 sowie fUr das erweiterte Plan-
gebiet erneut am 10.02.2022 beschlossen worden.
Der erneute Beschluss ist am 23.10.2024 ortsublich
bekannt gemacht worden.

Bad Wiinnenberg, den ......2026

im Auftrag des Rates der Stadt

Ratsmitglied

Birgermeisterin

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekanntmachung am
23.10.2024 wurde die friihzeitige Information und
Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3(1) BauGB
durchgefiihrt vom 28.10.2024 bis 28.11.2024.

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 25.10.2024
geman § 4(1) BauGB beteiligt.

Bad Wiinnenberg, den ......2026

Birgermeisterin

Nach ortsublicher 6ffentlicher Bekanntmachung am
11.05.2026 hat der Plan-Entwurf mit Begriindung und
den nach Einschatzung der Gemeinde wesentlichen,
bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnah-
men gemaf § 3(2) BauGB vom 18.05.2026 bis
18.06.2026 offentlich ausgelegen.

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 18.05.2026
gemal § 4(2) BauGB beteiligt.

Bad Wiinnenberg, den ......2026

Birgermeisterin

Der Bebauungsplan wurde vom Rat der Stadt Bad
Winnenberg gemaf § 10(1) BauGB am ..........2026
mit seinen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Bad Wiinnenberg, den ......2026

im Auftrag des Rates der Stadt

Ratsmitglied

Birgermeisterin

Bekanntmachung
gemal § 10(3) BauGB

Planunterlage

Praambel
geman §§ 1(3), 10 BauGB

Erarbeitung des Planentwurfs

Der Beschluss des Bebauungsplans als Satzung
geman § 10(1) BauGB ist am ..........2026 ortsiiblich
geman § 10(3) BauGB mit Hinweis darauf bekanntge-
macht worden, dass der Bebauungsplan mit Begrin
-dung wahrend der Dienststunden in der Verwaltung
zu jedermanns Einsichtnahme bereitgehalten wird.
Mit der erfolgten Bekanntmachung ist der Bebauungs-
plan in Kraft getreten.

Bad Winnenberg, den ......2026

Birgermeisterin

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des
§ 1 der PlanzV vom 18.12.1990 in der zur Zeit glltigen
Fassung.

Stand der Planunterlage im beplanten Bereich:
07.11.2025 (bzgl. Bebauung)

07.11.2025 (bzgl. Flurstiicksnachweis)

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist i.V. mit
dem digitalen Planungsdatenbestand (hier DXF-Datei)
als Bestandteil dieses Bebauungsplanes geometrisch
eindeutig.

Paderborn, den ......2026

Kreis Paderborn - Abteilung Geoinformation,
Kataster und Vermessung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und § 10 des Baugesetz-
buches (BauGB), des § 41 der Gemeindeordnung fir
das Land Nordrhein-Westfalen (GONRW) und des
§ 89 der Bauordnung des Landes Nordrhein-West-
falen (BauO NRW), in der jeweils geltenden Fassung,
hat der Rat der StadtBad Winnenberg die Aufstellung
des Bebauungsplanes "Hinter Nissen Hause 2",
bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehen-
den textlichen Festsetzungen und 6értlichen Bauvor-
schriften als Satzung beschlossen.

Bad Wiinnenberg, den ......2026

Birgermeisterin
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